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QUYET DINH GIAM DOC THAM SO 18/2009/DS-GDT 17/07/2009 VE VU AN

"TRANH CHAP HOP PONG CHUYEN NHUQNG QUYEN SU DUNG PAT"
Cap nhat: 13-10-2011 16:39:27

QUYET DINH GIAM pOC THAM SO 18/2009/DS-GDT 17/07/2009 VE VU AN "TRANH CHAP HQP PONG
CHUYEN NHUONG QUYEN SUDUNG PAT"

Ngay 17 thang 7 nam 2009, tai tru s& Toa 4n nhan dén tdi cao md phién toa giam d6c thim xét xtt vu 4n dan sy “Tranh
chap hgp dong chuyén nhugng quyén st dung dat” gitta cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi Minh Thanh, sinh nim 1952; tri tai: 1467 khu My Toan 1, Nguyén Vin Linh, phudng
Tan Song, quan 7, thanh phd HO6 Chi Minh; ho khiu thudng trd tai 139 V6 Thi Sau, phudng 2, thanh phd Viing Tau,
tinh Ba Ria - Vang Tau.

Bi don: Cong ty trach nhiém hitu han Xay dung Kién Tao; c6 tru sd tai: 24 Nguyén Hitu Cau, phudng 3, thanh phd
Viing Tau; do dng Nguyén Vin Tam, chic vu Phé Giam dbc cong ty dai dién theo ty quyén.

Ngudi c6 quyén 1¢i, nghia vu lién quan (theo ban 4n phic thim):
1. Tong cong ty 15 (Binh doan 15); ¢6 tru s tai: phuong Yén Thé, thanh phd Pleiku, tinh Gia Lai;

2. Nguyén Trong Sau, sinh nam 1958; tri tai: 154/12 Truong Cong Dinh, phuong 7, thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria
— Ving Tau;

3. Nguyén Manh Cudng, sinh nim 1958; tru tai: 4/35 Kha Van Can, phudng 7, thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria —
Ving Tau;

4. Hoang Xuén Ban, sinh ndm 1947, tra tai: 37 Lé Van Loc, phudng 6, thanh phé Ving Tau, tinh Ba Ria — Ving Tau;

5. Tran Thj Phuong, sinh nim 1965; tru tai: 324/14 dudng 30/4, phudng Rach Dia, thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria —
Ving Tau;

6. Vii Van Dung, sinh nam 1942; tri tai: 207 Hoang Vian Thu, phudng 7, thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing
Tau;

7. Vi Té, sinh nam 1942; trd tai: 725 Truong Cong Pinh, phuong 9, thanh ph6 Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau;

8. Mai Thi Thu Nuong, sinh nim 1970; trd tai: 18 Nguyén Trung Truc, phuong 9, thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria —
Ving Tau;

9. Nguyén Vin Tinh, sinh nim 195%; trd tai: 102/17 Hoang Vin Thy, phuong 7, thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria —
Ving Tau;

10. Nguyén Qudc Dén, sinh nam 1949; tri tai: 393 Binh Gia, phuong 8, thanh ph6 Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau;

11. Nguyén Thi Vinh, sinh nim 195%; tri tai: 07 Pham Hong Thai, phuong 7, thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing
Tau;

12. Lé Thi Lan, sinh nam 1964; tri tai: 28M2-1 Nguyén An Ninh, phuong 7, thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing
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Tau;

13. Duong Hién Luong, sinh nim 1953; tri tai: 91 Huynh Tran Cong Chia, phudng 8, thanh phd Viing Tau, tinh Ba
Ria — Viing Tau;

14. Nguyén Bao Lam, sinh ndm 1961; tru tai: 404 B4 khu tap thé 5 ting, phudng 7, thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria —
Ving Tau;

15. Phi Ngoc Khanh, sinh nim 1977; tru tai: 80C X6 Viét Nghé Tinh, phudng 2, thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria —
Ving Tau;

16. Nguyén Ngoc Qué, sinh nim 1968; tri tai: 321 Nguyén An Ninh, phudng 9, thanh phd Ving Tau, tinh Ba Ria -
Ving Tau;

17. Pang Thi Nha, sinh nim 1973; trd tai: 378/4/4A Truong Cong Dinh, phudng 8, thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria -
Ving Tau;

18. Tran Kim Ngoc, sinh nim 1959; trd tai: 737 Truong Cong Pinh, phudng 9, thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria —
Ving Tau;

19. Bang Ba Hién, sinh nam 1958; tri tai: 55 Nguyén Vian Trdi, phuong 4, thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing
Tau;

20. Phan Thi Xuyén, sinh nam 1958; tra tai: 82 Hoang Van Thy, phudng 7, thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing
Tau;

21. Nguyén Thi Vinh, sinh ndm 1970; tr tai: 24K2 T.T.T.M, phudng 7, thanh phé Viang Tau, tinh Ba Ria — Ving Tau;

22. Trinh Pinh Quy, sinh niam 1952; trd tai: 1/17 Tran Binh Trong, phuong 8, thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria —
Ving Tau;

23. Phan Thi Hoa, sinh nim 1956; tri tai: S6 2 L6 C, Cu x4 155 T6 Hién Thanh, phuong 13, quén 10, thanh phé Ho
Chi Minh;

24. Hoang Thi Linh, sinh ndm 1959; tru tai: 36/11 Hoang Van Thy, phudng 7, thanh phé Viing Tau, tinh Ba Ria —
Ving Tau;

25. Nguyén Thi Sau, sinh nim 1953; trd tai: 195/16 Hoang Vin Thuy, phudng 7, thanh phb Viing Tau, tinh Ba Ria -
Ving Tau;

26. Lai Thanh Liém, sinh nim 1954; trd tai: S6 100 Nguyén Tri Phuong, phudng 7, thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria —
Ving Tau;

27. Duong Thi Tinh, sinh ndm 1965; tru tai: 98 Truong Vin Bang, phudng 7, thanh phb Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing
Tau;

28. Nguyén Ngoc Phan, sinh nim 1960; tru tai: 14K1-T.T.T.M, phuong 7, thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria - Viing
Tau;

29. B6 Thi Thanh Xuén, sinh nim 1959; tri tai: 126 Lé Quang DPinh, phudng 9, thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria -
Ving Tau;

30. Nguyén Lan Phuong, sinh nim 1967; tru tai: 17 Lé Lai, phudng 1, thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau;

31. Nguyén Thi Thu Hau, sinh nim 1972; tri tai: 9A Tran Quy Cap, phudng 12, quan 6, thanh phé Ho Chi Minh;
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32. Nguyén Thi Thu Trang; tri tai: 496 Nguyén Vin Luong, phudng 12, quan 6, thanh phé Ho Chi Minh;

33. Ha Thi Hong Nhung, sinh nim 1964; tri tai: 39/3 Thong Nhat, phudng 3, thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing
Tau;

34. Lé Thi Thiy Nga, sinh nim 1963; tri tai: 90/29 Hoang Vin Thu, phudng 7, thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria -
Ving Tau;

35. Nguyén Thi Hug, sinh nim 1964; trd tai: 117/5/6 Huyén Tran Cong Chua, phuong 8, thanh phd Viing Tau, tinh Ba
Ria - Ving Tau;

36. Pinh Manh Hong, sinh nam 1946; tri tai: 56 V6 Thi Sau, phuong 2, thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau;

37. Nguyén Tai Cuong, sinh nim 1959; tri tai: 32 Tran Khanh Du, phudng 7, thanh ph6 Viing Tau, tinh Ba Ria —
Ving Tau;

38. Nguyén Thi Chiic, sinh nim 1961; tri tai: 146 Chu Manh Trinh, phudng 8, thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria —
Ving Tau;

39. Phan Van Nam, sinh nam 1964; tri tai: S6 45 dudng 30/4, phuong 9, thanh phé Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing
Tau;

40. S Thi Thiy, sinh nam 1969; tra tai: 22 Han Mic Tit, phudng 7, thanh phd Ving Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau;
41. Nguyén Xin, sinh nam 1944; tr tai: 491 Nguyén An Ninh, phuong 9, thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing
Tau;

42. Pinh Thi Nga, sinh nam 1950; trad tai: 51B Nam Ky Khdi Nghia, phudng 3, thanh ph6 Ving Tau, tinh Ba Ria -
Ving Tau;

43. Nguyén Thi Tuyét, sinh nim 1966; tru tai: 05 Lé Van Loc, phudng 6, thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing
Tau;

44. Duong Thi Phung; tru tai: 20H2 dudng sb 5-T.T.T.M, phudng 7, thanh phé Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau;
45. Hd Thi Hoi; tra tai: 32/52/30 Ong Tich Khiém, quan 11, thanh phd Hd Chi Minh;

46. Bui Qué Lam; trd tai: 250 Khanh Hoi, quan 4, thanh phd H6 Chi Minh;

NHAN THAY:

Téng cong ty 15 (Binh doan 15) duge Uy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau cip 30.000m” dét tai ddi Ngoc Tudc,
phudng 8, thanh phd Viing Tau dé st dung theo hinh thic déi dit ldy co sé ha tang, ngay 04-12-1996 Binh doan 15 dua
gidy chitng nhan quyén stt dung dat s6 00201/QSDB/Q1-96 dbi véi dién tich dat trén. Tai quyét dinh s6 1269/QD-UB
ngiy 16-3-2000 Uy ban nhan dan tinh Ba Ria-Viing Tau phé duyét quy hoach chi tiét 1/5000 khu dat trén dé lam nha
8.

Ngay 29-8-2001, Binh doan 15 ky hgp dong sb 21/HPKT chuyén nhugng quyén st dung dat dbi véi dién tich dat néu
trén cho Cong ty trach nhiém hitu han Xy dung Kién Tao (goi tat 1a Cong ty Kién Tao); dén cudi nim 2002 Cong ty
Kién Tao da giao du sb tién 26 ty dong cho Binh doan 15 va Binh doan 15 da hoan tat gidy t& quyén st dung dat ding
tén Cong ty Kién Tao.

Ngay 06-10-2001, Cong ty Kién Tao da ky hop dong “Hop tic kinh doanh” v6i ba Nguyén Thi Minh Thanh c6 noi
dung co ban nhu sau:
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-Bén A (Cong ty Kién Tao) giao bén B (ba Thanh) ban hét phan dét 30.000m” dién tich dt néu trén dugc chia lam
123 16 biét thy, trong d6 c6 120 16 biét thy song 1ap va 03 16 biét thu riéng biét. Dién tich 20.875,26m> thuc té trén cac
16; 1.640m* dét nha tré; 6.963m” dat lam dudng giao thong.

- Hai bén nhat tri viéc thuc hién mua ban nha theo gia ca, thoi gian va phuong thiic nhu sau:

+ Bén A ddng y giao hét toan bo dit da phén 16, dit 1am nha tré cho bén B véi dién tich 20.875,26m”. Téng gié tri 1
37 ty dong.

+ Phuong thitc thanh toan bang tién mit hodc chuyén giao vao tai khoan ctia Cong ty Kién Tao tai Ngan hang Pau tu
va Phit trién thanh phd Viing Tau, s6 tai khoan 1 73015123A ngay 13-9-2001.

+ Thoi gian tra tién: Ngay 25-9-2001 bén B phai thanh toan 11 ty cho bén A dé chuyén tra cho Binh doan 15. Ngay
26-9-2001 dén 11-10-2001 bén B thanh toan tiép cho bén A 4 ty dong. Ngay 10-10-2001 dén 20-11-2001 bén B thanh

to4n cho bén A 12 ty dong. S6 tién con lai bén A 1am chii quyén giao cho bén B dén déu sé thanh toan xong dén diy.

Quia trinh thuc hién hgp dong, ca hai bén déu cho rang bén kia c6 vi pham nén di t6 chitc cudc hop vao ngay
02-12-2001. Tai cudc hop nay, hai bén da nhat tri khong tiép tuc thuc hién hop dong da ky.

Tiép d6, ngay 07-12-2001, hai bén da 1ap bién ban thanh Iy hop dong da ky ngay 06-10-2001 néu trén (c6 kém theo phu
kién thanh 1y hgp dong ban s6 1 va ban sb 2) ¢6 noi dung co ban nhu sau:

- Gia tri hgp dong 37 ty dong;

- Phan thanh toan ctia ba Thanh: 36,147.738 ty:

+ Ong Pham Vin Tao (Gidm dbc Cong ty Kién Tao) da nhan 17,011 ty dong trong d6: thanh toan cho Binh doan 15
12 15 ty; Ha tang co s& 1a 0,64557 ty; chi cho ba Hoa 1a 0,352 ty; chi hoa hong cho ba Dung 1 0,943425 ty; tra tién thué
duong 1a 0,070 ty.

+ Sb tién con ton trong khach hang 13 19,136738 ty.

- 86 tién ba Thanh con ng lai Cong ty Kién Tao 12 0,852262 ty

- Ba Thanh dugc hudng lgi nhuan 08 16 dat: A10, A11, A20, A21, A12, A13, A22, A23. Bén A lam thu tuc mua ban va
gidy chting nhan quyén st dung dét ddy di cho céc dai dién ctia ba Thanh, gdm c6: Ba Nguyén Thi Minh Hoa: L6 A10

+ Al1; ba Nguyén Thi Minh Tam: L6 A20 + A21; 6ng Nguyén Vian Nam: L6 A12 + A13; 6ng Chu Minh Tri: Lo A22
+ A23.

Ba Thanh dugc hudng 1/3 gia tri 1.640m” dat nha tré, theo don gia hién hanh la 2.200.000d/m” sé thanh 1.201.200.000
dong.

Tuy nhién, sau khi ky bién ban thanh 1y hgp dong va 02 phy kién thanh Iy hgp dong néu trén thi xay ra tranh chap.
Theo don khdi kién ngay 22-12-2001 nguyén don l4 ba Nguyén Thi Minh Thanh ¢6 yéu cAu nhu sau:

Cong ty Kién Tao phai thuc hién théa thuan tai bién ban thanh 1y hgp dong, hoan tat gidy to phap Iy 08 16 dat 1a: Lo
A10 + Al1 dtng tén Nguyén Thi Minh Hoa; 16 A12 + A13 dtng tén Nguyén Vin Nam; 16 A20 + A21 diing tén
Nguyén Minh Tam; 16 A22 + A23 diing tén Chu Minh Tri.

Ngoai ra, trong qué trinh chuyén nhugng 16 dat A19 cho ba B Phuong Ha va 16 dit C7, C8 cho ba Nguyén Thi Théi

Hang, ba da hoan lai tién mua dat cho ba Ha va ba Hang, do vy 3 16 dt trén nay la ctia ba, nén ba yéu cau Cong ty
Kién Tao phai lam thu tuc gidy to 03 16 dat trén diing tén ba (Thanh).

page 4/9



http://www.hongha.vn/news/pdf/quyet-dinh-giam-doc-tham-so-18-2009-ds-gdt-17-07-2009-ve-vu-an-tranh-chap-hop-dong-chuyen-nhuong-quyen-su-d
ung-dat-2085.pdf

Pong thoi yéu cau Cong ty Kién Tao thanh todn tién gid tri 1/3 dién tich dAt nha tré 1 1.201.200.000 dong, sau khi cAn
trit s6 tién ctia ba Thanh con thiéu Cong ty Kién Tao 1a 852.262.000 dong.

Tai don yéu cau phan t ngay 10-6-2005 va tudng trinh ngay 20-9-2005, 6ng Nguyén Vin Tam dai dién theo ty quyén
ctia Cong ty Kién Tao trinh bay: Trong bién ban thanh Iy hgp dong ba Thanh ké khai da ban hét 123 16 dAt, nhung cin
ctt cac phiéu thu va s6 tién ba Thanh da nop cho Cong ty Kién Tao chi nhan tién coc ctia 91 16 dat. Sau khi dbi chiéu
lai v6i 91 khach hang thi ba Thanh da thu cta khach hang 1a 17.843.262.000 dong, ba Thanh méi ndp cho Cong ty Kién
Tao 15.645.570.000 dong, song tai Piéu II ctia bién ban thanh Iy hgp dong ghi Cong ty Kién Tao da nhan ctia ba
Thanh s6 tién 17.011.000.000 dong 1a chua chinh xac. Viéc thda thuén chia thém 1gi nhuan cho ba Thanh bang 1/3 16
dat ding 1am nha tré 1a khong ding quy dinh phép luat vi dy 1a dit cong trinh cong cong nhung hai bén thoa thuin
chia dé st dung riéng. Mit khéc, sau khi phat hién ra viéc dng Tao va ké toan clia Cong ty ky bién ban thanh Iy hop
ddng gay thiét hai cho Cong ty thi ngay 10-12-2001 Cong ty Kién Tao da quyét dinh hiy bo toan bo ndi dung bién ban
thanh 1y hgp dong trén, nén Cong ty khong dong y theo yéu cau ctia ba Thanh. Nhung do ba Thanh c6 cong siic nén
Cong ty Kién Tao dong y trich thudng cho ba Thanh 01 ty dong. Pong thoi, Cong ty Kién Tao yéu cau ba Thanh phai
tra lai 2.197.692.0004.

Ngudi c6 quyen 1gi, nghia vy lién quan trinh bay:

- Binh doan 15 cho rang: Pén khi xay ra tranh chap thi quyén 1¢i cia don vi da dugc dam bao, nghia vu chuyén giao
quyén st dung dét ditng tén Cong ty Kién Tao ciing da hoan tat nén Binh doan 15 khong c6 tranh chip va khong yéu
cau gi trong vu an nay.

- Nhitng ngudi c6 quyén lgi va nghia vy lién quan gdm céc ong, ba: Nguyén Thi Minh Hoa, Nguyén Minh Tam,
Nguyén Van Nam va Chu Minh Tri, Hoang Thi Hién, Lé Thi Hoa, Duong Thi Bich Lién, Nguyén Thi Dung va
Nguyén Minh Lan, 6ng Tran Qudc Tuén yéu cau Cong ty Kién Tao va ba Thanh hoan tat hop dong chuyén nhugng
quyén stt dung dat vé mit phép 1y cho ho.

Tai ban an dan sy so thdm s6 23/DSST ngay 24-12-2003, Toa 4n nhan dén tinh Ba Ria - Viing Tau quyét dinh:

- Chép nhdn mét phan yéu cau ctia ba Nguyén Thi Minh Thanh, chép nhdn mét phan yéu cau ciia Cong ty TNHH Xay
dung Kién Tao.

- Bdc yéu cdu cila nhitng nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan gom: Ba Nguyén Thi Minh Hoa, ba Nguyén Minh Tam,
ong Nguyén Vin Nam va éng Chu Minh Tri doi Cong ty Kién Tao giao cdc 16 dit gom A10-A11; A12-A13; A20- A21 va
A22-A23.

Buoc Cong ty TNHH Xay dung Kién Tao thanh todn cho ba Thanh bang gid tri 08 16 ddt da bdn thanh tién la
2.806.800.000 dong va sé tién gid tri 1/3 dat nha tré la 1.201.200.000 dong. Tong cong 4.008.000.000 dong.

- Budc ba Nguyén Thi Minh Thanh phdi cé nghia vu hoan trd cho Céng ty TNHH Xay dung Kién Tao sé tién 852.262.000
dong.

Nhue vdy, sau khi khdu triv Cong ty TNHH Xay dung Kién Tao phdi c¢6 nghia vu thanh todn cho ba Thanh sé tién
3.155.738.000 dong.

Danh quyén khdi kién cho cdc duong su Nguyén Thi Minh Hoa, Nguyén Thi Minh Tam, Nguyén Vin Nam va Chu Minh
Tvi dbi v6i ba Nguyén Thi Minh Thanh, ba Nguyén Minh Lan duoc quyén khéi kién Cong ty TNHH Xay dung Kién Tao.

Cong nhdn su thoa thudn vé gidi quyét tranh chdp giita ba Nguyén Thi Minh Thanh va éng Tran Qubc Tuén. Ba Thanh c6
nghia vu hoan tré cho éng Tudn 150.000.000 déng.

Ngoai ra, Toa 4n cAp so thim con quyét dinh vé an phi va tuyén quyén khang cio cia cic duong su.

Ngay 29-12-2003, dai dién Cong ty Kién Tao c6 don khang cdo khong dong ¥ v6i quyét dinh ctia ban 4n so thim.
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Tai ban 4n dén sy phic thdm s6 161/DSPT ngay 13-5-2004, Toa phic thim Toa an nhan dén tbi cao tai thanh phd HO
Chi Minh quyét dinh:

1- Huly toan b bdn dn dan su so tham s6 23/DSST ngay 24-12-2003 cia Toa dn nhéan dan tinh Ba Ria — Viing Tau.

2- Giao toan b hé so vu dn cho Toa dn nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau diéu tra, hoa gidi va xét xit so tham theo thii tuc
chung.

3- Cdc bén (Kién Tao va ba Thanh) khéng phdi ndp dn phi dan su so tham va phiic tham.
Tai ban an dan sy so thdm s6 22/2005/DSST ngay 28-9-2005, Toa 4n nhan dén tinh Ba Ria -Viing Tau quyét dinh:

- Chép nhdn mét phin yéu cau khdi kién ciia ba Nguyén Thi Minh Thanh déi véi Cong ty TNHH Xay dung Kién Tao;
chdp nhdn mot phan yéu cau phan té ciia Cong ty TNHH Xay dung Kién Tao déi véi ba Nguyén Thi Minh Thanh:

+ Budc Céng ty TNHH Xay dung Kién Tao thanh todn cho ba Nguyén Thi Minh Thanh sé tién da bdn 08 16 ddt la
2.806.800.000 dong va gid tri 1/3 dién tich ddt nha tré la 1.201.200.000 dong. Téng cong la 4.008.000.000 dong.

+ Budc ba Nguyén Thi Minh Thanh phdi hoan tré lai cho Céng ty TNHH Xay dung Kién Tao so tién la 2.197.692.000
dong.

Nhue vdy, sau khi khéu trit Cong ty TNHH Xay dung Kién Tao phdi thanh todn cho ba Nguyén Thi Minh Thanh sé tién la
1.81.308.000 dong.

- Khong chdp nhdn yéu cdu ciia nhitng nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan gom cdc éng, ba: Nguyén Thi Minh Hoa,
Nguyén Minh Tam, Nguyén Viin Nam va Chu Minh Tri doi Cong ty TNHH Xay dung Kién Tao giao cdc 16 dat A10-A11;
AI2-A13; A20-A21 va A22-A23.

- Danh quyén khéi kién cho cdc duong s Nguyén Thi Minh Hoa, Nguyén Minh Tam, Nguyén Minh Nam va Chu Minh Tri
dbi véi ba Nguyén Thi Minh Thanh dé gidi quyét bang nhitng vu dn khdc theo quy dinh ctia phdp ludt.

- Tdch yéu cau ctia cdc dwong su: Hoang Thi Hién, Lé Thi Hoa, Duong Thi Bich Lién, Nguyén Thi Dung va Nguyén Minh
Lan dbi véi Cong ty TNHH Xay dung Kién Tao dé gidi quyét bang nhitng vu dn khdc néu cdc dwong su ¢6 don khdi kién va
tam 1tng dn phi theo quy dinh chung cua phdp ludt.

Cong nhan sy théa thudn vé gidi quyét tranh chdp giita ba Nguyén Thi Minh Thanh va 6ng Tran Quéc Tudn (do 6ng
Huynh Ngoc Hoang lam dai dién), cu thé: Ba Thanh c6 nghia vu hoan trd cho éng Tran Qudc Tudn sé tién 150.000.000
dong.

Ngoai ra, Toa 4n cAp so thim con quyét dinh vé an phi va tuyén quyén khang cio ctia cic duong su.

Ngay 11-10-2005, dai dién Cong ty Kién Tao c6 don khang cdo khong dong ¥ v6i ban 4n so tham.

Ngay 12-10-2005, ba Thanh khang cdo yéu cau dugc nhan hién vat 1a dat chit khong dong y nhén tién.

Tai ban an dan sy phiic thim s6 66/2006/DSPT ngay 07-3-2006, Toa phic thAm Toa 4n nhan dan tdi cao tai thanh phd
Ho Chi Minh quyét dinh:

Bc yéu cau khdng cdo ctia ba Nguyén Thi Minh Thanh, chdp nhén yéu cau khdng cdo ctia Cong ty TNHH Xady dung Kién
Tao, sita ban dn so tham, tuyén xu:

- Ghi nhdn su tw nguyén ciia Céng ty TNHH Xay dung Kién Tao thanh todn céng sitc cho ba Nguyén Thi Minh Thanh sé
tién 1.000.000.000 dong. Ba Nguyén Thi Minh Thanh phdi hoan trd cho Cong ty TNHH Xady dung Kién Tao s tién
1.197.692.000 dong.
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Ngoai ra, Toa 4n cAp phiic tham con quyét dinh vé an phi va nghia vu do cham thi hanh an.

Sau khi xét xtt phiic thAm, ba Thanh c6 don khiéu nai v6i ndi dung: Theo bién ban thanh Iy hgp dong va cac phu kién
kém theo thi Cong ty Kién Tao phai thanh toan cho ba s6 tién da ban 08 16 dat 1a 2.806.800.000 dong va gia tri 1/3 dién
tich dat nha tré 1a 1.201.200.000 dong (tdng cong la 4.008.000.000 dong). Nhung Toa an cap phiic thim lai cho rang ba
chi 12 nguoi lam thué cho Cong ty Kién Tao dé ghi nhan su tu nguyén ctia Cong ty Kién Tao thanh toan cong stic cho
ba 1 ty dong, ma khong xem xét thoa thuan cta hai bén la gy thiét hai quyén 1gi ctia ba.

Tai Quyét dinh s6 69/2009/KN-DS ngay 04-3-2009 Chanh 4n Toa 4n nhan dan tbi cao khang nghi ban an dan sy phiic
thdm néu trén ctia Toa phiic thAm Toa an nhan dan t6i cao tai thanh phd HO Chi Minh; dé nghi Hoi dong Tham phan
Tda an nhan dén t6i cao xét xti giam dbc tham hity ban 4n dan sy phic thAm néu trén cia Toa phic thAim Toda 4n nhan
dan tdi cao tai thanh phd HO6 Chi Minh va huy ban an dén sy so thim s6 22/2005/DSST ngay 28-9-2005 cta Toa 4n
nhan déan tinh Ba Ria-Viing Tau; giao ho so vu 4n cho Toa 4n nhan dan tinh Ba Ria-Viing Tau xét xtt so tham lai theo
ding quy dinh cta phap luit, vi nhan dinh:

Ngay 06-10-2001 Cong ty TNHH Xay dung Kién Tao (goi tdt la Cong ty Kién Tao, bén A) ky hop dong kinh té véi ba
nguyén Thi Minh Thanh (bén B), c6 noi dung:

- Bén A giao cho bén B bdn hét phan ddt da phan 16 30.000m tai doi Ngoc Tude, duoc chia lam 123 16 biét thy, trong dé
6 120 16 biét thie song lap va 03 16 biét thy riéng biét. Dién tich thuc té cdc 16 la 20.875,26m?, dét lam duong giao thong la
6.963m’ va ddt lam nha tré la 1.640m’.

- Bén A giao cho bén B toan bo dit phin 16 va ddt nha tré;
Gid tri hop dong la 37.000.000.000 dong.

- Ngay 25-9-2001 bén B phdi thanh todn 11 ty dong cho bén A, tit ngay 26-9-2001 dén 11-10-2001 bén B thanh todn tiép 4
1y dong, tix ngay 10-10-2001 dén 20-11-2001 bén B thanh todn 12 ty dong;

- 86 tién con lai bén A lam chil quyén giao cho bén B dén déu sé thanh todn xong dén ddy.

- Trich nhiém ctia bén A ndp thué quyén sit dung dit cho khdch hang, lam viéc véi dia chinh dé ra s6 dé cho khdch hang,
lam ha tang co sé va lam duong Nguyén An Ninh; sau 1,5 dén 2 thdng bén A phii giao dét da phan 16 cho khdch hang.

Con bén B thu tién ctia khdch hang dé thanh todn cho bén A; cung cdp day dii hé so hop dong mua bdn dé bén A lién hé
v6i S6 Pia chinh lam sé dé cho khdch hang; lap hop dong mua bdn voi khdch hang, thu tién ctia khdch hang theo diing
yéu cdu da théa thudn véi bén A va ndp tién vao tai khodn ctia bén A.

Thuee hién hop dong, ba Thanh da théa thudn chuyén nhuwong 91 16 dét véi sé tién la 36.147.738.000 dong, trong dé chi tra
cho Cong ty Kién Tao la 15 ty dong (dé Cong ty Kién Tao thanh todn cho Binh doan 15), chi ddu tu ha ting la 645.570.000
dong, chi trd hoa hong cho ba Hoa la 352.000.000 ddng, trd ba Dung la 943.425.000 dong, chi thué duwong la 70.000.000
dong va khdch hang con no la 19.136.738.000 dong.

Ngay 07-12-2001 dai dién Céng ty Kién Tao (c6 éng Pham Vin Tdo, Gidm doc cong ty va éng Nguyén Cong Vinh, quyén
ké todn trudng chi nhdnh Viing Tau) va ba Thanh ky bién ban thanh Ij hop déng ghi nhén sé loi nhudn cia ba Thanh
duoc lay bang ddt, xdc dinh ba Thanh da thanh todn cho Cong ty Kién Tao 36,147.738 ty dong, con no lai 0,852.262 ty
déng duoc thanh todn bang ban phu luc thanh Iy hop dong tiép theo s6 02 va quy dinh trdach nhiém cia hai bén.

Ong Tao va ba Thanh ky “phu kién thanh I hop dong” (bin s6 1) ngay 07-12-2001 nhdt tri doi tén trong 4 hop dong doi
véi 8 16 dét thanh tén ciia 4 nguoi dai dién cho ba Thanh la ba Nguyén Thi Minh Hoa, Nguyén Minh Tam, Nguyén Vin
Nam va Chu Minh Tri.

Cuing ngay éng Téo va ba Thanh ky phu kién thanh ly hop dong (bdn s6 2) xdc dinh trong sé 1.640m’ dét nha tré ba Thanh
dutoc huong gid tri 1/3 1a 546m” c6 gid tri 1.201.200.000 dong, duoc trit vao s6 tién ba Thanh con thiéu Céng ty Kién Tao.
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Sau khi ky thanh b cdc phu kién néu trén va trong qud trinh giai quyét vu dn, dai dién Cong ty Kién Tao cho ring cé viéc

gian doi trong khi ky "hop dong kinh t&€”, ban thanh Iy va cdc phu kién, nén khong dong y thuce hién. Trong khi do, ba
Thanh yéu cau thyc hién theo théa thudn tai bién ban thanh Iy va cdc phu kién thanh ly hop dong.

Thuec chit ciia hop dong ngay 06-10-2001 la hop dong giita Cong ty véi cd nhan, cé ndi dung Cong ty giao cho cd nhin ba
Thanh bdn ddt da phan 16 thu tién nop Cong ty, dén ngay 20-11-2001 ba Thanh phdi ndp 37 ty dong; trong bién bdn thanh
Iy hop dong ngay 07-12-2001 da ghi nhan so tién con ton ma ba Thanh chua ndp cho cong ty la 19,136.738 ty dong, nhung
lai ghi s tién ba Thanh con no lai 0,852.262 ty dong la mau thudn va khong diing thice té; tuy da qud thoi han quy dinh
trong hop dong, nhung ba Thanh vin khéng ndp dii 37 ty cho cong ty, ma mdi chi nop duoc 17,011 ty dong. Hon nita tham
gia thanh Iy, hop dong khong cé ké todn ciia Cong ty, ma éng Nguyén Cong Vinh chi la quyén ké todn truéng ctia mot chi
nhdnh truc thuéc Cong ty Kién Tao. Trong qud trinh thanh Iy, hai bén da khong xem xét, doi chiéu cdc chitng tix héa don
cu thé. Theo hop dong thi bén B con nhiéu viéc phdi lam nhu phai thu tién cila khdch dé nop cong ty, nhung trong thanh ly
lai ghi la bat dau tie ngay hém nay hai bén ky bién ban thanh Iy quan hé hop déng coi nhu cham diit la khong ding voi tinh
than hop dong. Phu kién thanh Iy hop déng (bdn sé 2) hoan toan khong diing véi noi dung hop déng va bién ban thanh Iy.
Toa dn cdc cap chua xem xét cdc ndi dung trén

Toa dn cdp so tham cdn cit vao bién ban thanh lj hop dong va cdc phu kién kém theo gitta ba Thanh véi Céng Ty Kién
Tao dé xdc dinh Céng ty Kién Tao phdi trd cho ba Thanh (sau khi déi trix nghia vu) hon 1.810.308.000 déng la khong cé
cdn cit vitng chdc.

Toa dn clp phiic tham cdn cit vao 10i khai ctia dai dién Cong ty Kién Tao khong chdp nhan hop dong, thanh Iy hop dong
va cdc phu kién thanh Iy hop dong tix d6 khong chdp nhan yéu cau ctia ba Thanh, dong thoi ghi nhan sy t nguyén ciia
Cong ty Kién Tao thanh todn cong siic cho ba Thanh 1 ty dong, nhung budc ba Thanh c6 nghia vu trd cho Céng ty Kién
Tao 1.197.692.000 dong la khong diing.

Trong trudng hop nay, 1é ra phai x4c dinh ré khoi lugng tiing cong viéc ma ba Thanh di thyc hién, hiéu qua ting viéc
va quyén lgi ctia ba Thanh dugc hudng tit d6 xac dinh nghia vu ctia Cong ty Kién Tao m&i phit hop véi thuc té, dam
bao quyén lgi cho cac bén.

Tai phién toa giam dbc tham dai dién Vién kiém sat nhan dan tbi cao dé nghi Hoi dong Thadm phéan Toa 4n nhan dan
ti cao chap nhan khang nghi ciia Chanh an Toa 4n nhan dan tdi cao, hity ban an dan sy phic thim néu trén cia Toa
phtic thim Toda 4n nhan dén tdi cao tai thanh phd HO6 Chi Minh va huy ban an déan sy so thim s6 22/2005/DSST ngay
28-9-2005 ctia Toa an nhan déan tinh Ba Ria-Viing Tau; giao hd so vu an cho Toa an nhan dén tinh Ba Ria-Viing Tau
xét xti so tham lai theo ding quy dinh ctia phép lut.

XET THAY:

Theo hgp dong “Hop téac kinh doanh” giita dai dién Cong ty Kién Tao va ba Nguyén Thi Minh Thanh ngay 06-10-2001

thi Cong ty Kién Tao phai xiy dung co sd ha tang, phan 16 (123 16), giao cho ba Thanh béan toan bd 30.000m* dat va ba
Thanh phai ndp cho Cong ty Kién Tao 37 ty dong. Nhu vay, khi thuc hién hgp dong néu c6 16i thi ba Thanh dugc
hudng, con 16 thi ba Thanh phai chiu. Theo 1i khai ctia ba Thanh thi Cong ty Kién Tao khoan gon cho ba ban 123 16
dat biét thy véi gia 37 ty; theo 16i khai clia 6ng Nguyén Van Tam (dai dién cho Cong ty Kién Tao) thi hop dong giita
Cong ty Kién Tao v6i ba Thanh khong phai 13 hgp dong chuyén nhugng dat ma 1a hop dong khoan cho ba Thanh ban
dét. Theo thoa thuén tai hop dong thi ba Thanh I3 ngudi truc tiép giao dich chuyén nhugng toan bo cac 16 dat néu trén
v6i khach hang, con Cong ty Kién Tao ky hop dong va lam céc thi tuc dé khach hang diing tén cic 16 dat ¢a mua. Thuc
té, ba Thanh méi giao dich dé Cong ty Kién Tao ky két hop dong chuyén nhuong dugc 91 16 dat, ba Thanh 1a ngudi
tryc tiép nhan tién coc ctia khach hang d6i véi 91 16 dat va da thu ctia khach hang 1a 17.843.262.000 dong.

Nhu vay, thuc chit ba Thanh chi lam trung gian giita Cong ty Kién Tao v6i khach hang, diing ra tim khach va giao
dich, 1am cau ndi dé Cong ty Kién Tao ky két hgp dong chuyén nhugng quyén st dung dat véi khach hang, ma khong
truc tiép tham gia ky két hgp dong, nén ba Thanh chi 1a ngudi cung ting dich vu cho Cong ty Kién Tao (tuy trong hgp
ddng khong thda thuan thit lao dich vy, nhung thii lao nay méc nhién nam ngoai sd tién ba Thanh phai ndp cho Cong
ty Kién Tao 37 ty dong). Do d6, c6 co s& xac dinh quan hé giita ba Thanh véi Cong ty Kién Tao 1a hgp dong dich vu
khong x4c dinh thi lao theo quy dinh tai Didu 521 Bo luat Dan sy nam 1995, 1é ra Toa an cip phic tham phai xac dinh
day 1a hop ddng dich vu nhu Toa an cip so thAm méi ding, nhung Toa an cip phiic thim lai xac dinh 12 hop dong
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chuyén nhugng quyén sit dung dat 12 khong ding.

Ngay 07-12-2001 hai bén ky thanh 1y hgp dong thita nhan ba Thanh di thanh to4n cho Cong ty Kién Tao
36.147.738.000 dong va x4c dinh ba Thanh chi con ng Cong ty Kién Tao 852.262.000 dong. Sau khi thanh Iy hop dong
ba Thanh khéong ban giao hd so ctia khach hang cho Cong ty Kién Tao. Cong ty Kién Tao ty d6i chiéu hgp dong va
chiing tir v6i khach hang x4c dinh ba Thanh giao dich chuyén nhugng dugc 91 16 dét tri gia 1a 31.777.403.000 dong, ba
Thanh thu ctia khach hang 1a 17.843.262.000 dong, méi nop cho Cong ty Kién Tao 15.645.000.000 dong, sb tién con
ton trong khach hang Cong ty da thu dugc 12 13.624.423.000 dong, ba Thanh con ng Cong ty Kién Tao 1a 2.197.692.000
ddng. Tuy ba Thanh c6 cong stic trong viéc chuyén nhuong dat thu 1i cho Cong ty Kién Tao, nhung theo thoa thuin
trong hop dong thi ba Thanh 1a ngudi vi pham hgp dong khong thu di 37 ty dong dé ndp cho Cong ty Kién Tao ding
han.

Tuy giita Cong ty Kién Tao véi ba Thanh c¢6 ky thanh Iy hgp dong xac dinh, quyén 1gi va nghia vu ctia cc bén, nhung
thanh Iy trén khong phut hop v6i dién bién, két qua cong viéc ma ba Thanh da thuc hién. Hon niia, tai bién ban thanh
1y hai bén con thoa thuan ba Thanh dugc hudng quyén 1gi gid tri 1/3 16 dat 1am nha tré 1a trai v6i ndi dung hop dong da
ky két. Mit khéc, thanh Iy hop dong trén khong dugc 1ap ding quy dinh vé thanh Iy hop dong.

Trong trudng hop nay 1é ra phai cin cti vao cac thoa thuan tai hop dong, x4c dinh cu thé tling loai viéc ba Thanh da
thuc hién, két qua cong viéc do ba Thanh thuc hién, d6i chiéu thuc té s6 liéu, chiing tit giita Cong ty Kién Tao véi ba
Thanh, cac khach hang ma ba Thanh da giao dich dé xéc dinh chinh x4c hiéu qua kinh té cong viéc do ba Thanh thuc
hién, tit d6 méi c6 co s& xdc dinh quyén Igi kinh té ma ba Thanh dugc hudng.

Tda an cap so tham cin ct vao bién ban thanh Iy hop dong va cac phu kién kém theo dé chip nhén yéu cau ctia ba
Thanh, tit 6 budc Cong ty Kién Tao thuc hién theo thanh 1y hgp dong va cac phu kién kém theo 12 khong diing.

Toda an cAp phiic thim khong xem xét cdc van dé trén dé xac dinh quyén 1gi cia ba Thanh, nhung lai khiang dinh ba
Thanh khong c6 quyén 1gi, tit d6 bac yéu cau ctia ba Thanh, chip nhan su tu nguyén ctia Cong ty Kién Tao thanh toan
cong stic cho ba Thanh 01 ty dong 14 khong ¢ cin cit, khong phi hop véi thyc té.

QUYET DINH:

1. Hay ban an dan sy phiic thim s6 66/2006/DSPT ngay 07-3-2006 clia Toa phtic thAim Toda 4n nhan dan tdi cao tai
thanh phd H Chi Minh; hily ban 4n dan sy so tham s& 22/2005/DSST ngay 28-9-2005 ctia Toa 4n nhan dén tinh Ba
Ria-Viing Tau vé vu 4n “tranh chip hgp dong chuyén nhugng quyén st dung dat” giita nguyén don Ia ba Nguyén Thi
Minh Thanh véi bi don 12 Cong ty trach nhiém hitu han Xéy dyng Kién Tao va nhitng ngudi c¢6 quyén Igi, nghia vu lién
quan khéc (trong d6 c6 Tong cong ty 15).

2. Giao giao ho so vu 4n cho Toa 4n nhan dan tinh Ba Ria-Viing Tau xét xit so tham lai theo diing quy dinh ctia phap
luat.

Ly do bdn dn phiic thdm va bén dn so tham bi hity:

Toa 4n da khong xem xét day di cac thoa thuan tai hgp dong, tit d6 da quyét dinh bi don phai thanh toan cho nguyén
don khong ¢6 cin cii, khong phit hop véi thuc té.
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