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Quyét dinh giam dbc tham sé 01/2004/HPTP-KT ngay 26/02/2004 vé vu an "Tranh chip

hgp dong lién ket san xuat"
Cép nhdt: 07-09-2011 17:27:00

QUYET PINH SO 01/2004/HDTP-KT NGAY 26-02-2004 VE VU AN TRANH CHAP HOP PONG LIEN KET SAN
XUAT

HOI PONG THAM PHAN TOA AN NHAN DAN TOI CAO
Tai phién toa ngay 26-02-2004 xét xit giam ddc tham vu 4n kinh té vé tranh chip Hop dong lién két san xuét giita:

— Nguyén don: Hop tic xa Hong Quang; tru sd: Ngo 538 t& 7, duong Lang, phudng Lang Ha, quan Dbng Da, thanh
phd Ha Noi.

— Bi don: Cong ty trach nhiém hitu han Tan Hong; tru s&: S6 63 Hang Bin, quan Ba Dinh, thanh phé Ha Noi.
— Ngudi ¢é quyén, nghia vu lién quan:
1- Cong ty ¢ phan 6 to Thiang Long; tru s& s6 265 Cau Gidy, quan Cau Giay, Ha Noi.
2- Cong ty trach nhiém hitu han HANOTEX; tru s& s& 684 Minh Khai, quan Hai Ba Trung, Ha Noi.
NHAN THAY

Ngay 29-08-1996, Hop tac xa Cong nghiép Hong Quang (sau déy goi tat 1a bén A) va Cong ty trach nhiém hitu han

Tan Hong (sau day goi tat 12 bén B) ky hop dong lién két san xuat s6 01/HT- HQ, noi dung chii yéu ctia hgp dong nhu
sau:

- Bén A gép 1.350m2 nha xudng hién c6 trén tong dién tich dat dugc stt dung 1a 3.100m2 tai t6 7 Lang Ha, Pong Pa,
Ha Noi tri gia khoang 2 ty dong; Bén B gép von dau tu xay dung nang cip nha xudng kho tang cho phit hgp véi nhu
cau san xuat may xuat khau. Pau tu toan bo diy chuyén thiét bi may, théu... nguyén vat liéu, phu ting théu may. Téng

tri gia khoang 6 ty dong. (Piéu 1);

- Bén A ddm bao quyén wu dai cho bén B ky tiép khi hét thoi han hgp dong. Cling bén B tham gia quan Iy diéu hanh
san xuat trong lién doanh; cic bén dugc chia lgi nhuan theo ty 1& von gop. (Diéu 2);

— Thoi han ctia hgp dong 12 05 nam ké tit ngay ky, hét han sé tuy theo thuc té dé ky tiép... (Diéu 3);

Ngoai ra, trong hop dong con c6 cac thoa thuin khic vé quyén lgi, nghia vu clia cac bén va cam két chung.

Cung ngay 29-08-1996, hai bén ky phu luc hgp dong s 01 v6i ndi dung: Bén B cho bén A vay 500 triéu dong, lai suat
1,2% thang, thoi han vay 1a 02 naim. Néu bén A khong thanh toan cho bén B trong han 02 nim thi bén B sé trit dan
vao sO tién khau hao tai sin ma bén B tra cho A mbi thang 20 tri¢u dong; bén B ndp cho bén A 20.000.000 d/thang vao
ngay 05 dau thang, néu cham sé chiu phat 2% thang. Néu qué han 2 thang bén B khong tra bén A c¢6 quyén huy hop
ddng. Thai han thanh toan ké tit ngay 10-10-1996.

Phu luc hgp dong nay dugc cong chitng ngay 06-09-1996 tai Phong Cong chitng s6 01 Ha Tay.

Ngay 10-01-1999 hai bén ky phu luc hgp dong s6 02 thoa thuan:
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1{ Bén B dong y cho l}én A x04 ng bﬁng/céch khau trit dan s6 tién ma bén B q& chq bén A vay theo phu luc hgp dong
s0 01 1a 500.000.000d6ng cung v4i 1ai suat vao Vié/C thanh toan 20.000.000 d tien khau hao nha xudng ma bén B phai tra
cho bén A hang thang, tinh tit ngay 10-10-1998 dén ngay 10-04-2001 1a xoa xong ng ci.

K¢ tit ngay 11-04-2001, bén B phai trd bén A 20.000.000d/thang theo noi dung hop dong.

2/ Hai bén tiép tuc kéo dai hgp dong dén ngay 29-08-2006.

Ngay 06-11-2001 bén A c6 Cong vin gtii bén B, dé xuat thay d6i hgp dong theo hai phuong an:

Mot 1a: Néu tiép tuc thuc hién hgp dong thi:

+ Bén A sé chinh thitc diéu hanh xi nghiép may doc 1ap giéng nhu bén B da diéu hanh xi nghiép 5 nam vita qua.

+ Loi ich truc tiép bén B dugc hudng do khau hao 1a 500 triéu dong do bén A tra 1 1an ngay sau khi ban giao.

+ Lgi ich khac 1a: 500.000.000d x 1,2%/thang x 60 thing = 360.000.000d...

Bén B dugc quyén ly lai may moc thiét bi da dau tu sau khi hét thoi gian lién két.

Hai 13: Néu hop dong lién két khong dugc thuc hién nhut cam két thi hai bén phai ciing nhau ky lai hgp dong thué nha
xudng theo gia tran thué do Uy ban nhan dan thanh phd Ha Noi quy dinh...

Bén B khdng c6 van ban tra 10i cong van néu trén cua bén A.

Ngay 15-11-2001 bén B cling Cong ty c6 phan 6 td Thing Long ky hop dong hop tac kinh doanh s6 01 véi Cong ty
TNHH Hanotex, thuyc chat ndi dung ctia hgp dong nay la bén B cho Cong ty TNHH Hanotex thué nha xudng ma bén
B da thué clia bén A cling v6i may méc thiét bi ctia bén B v6i gia 3.330 USD/thang, nhung khong c6 st thoa thuan

hoic su dong ¥ ctia bén A.

Vi vy, tit ngay 28-11-2001 dén ngay 25-12-2001 bén A di cat dién, déng cong khong cho cong nhén clia bén B vao lam
viéc.

Vo cac ngay 08-01-2002, ngay 07-02-2002, bén A da giii cong vin cho bén B, yéu cau huy bé hgp dong lién két san
xut s& 01 ngay 29-08-1996 vi cho rang bén B da tu ¥ mang tai san ctia bén A di ky v6i dbi tac khac va vi pham nghia vu

thanh toan.

Ngay 05-05-2002 bén A khdi kién tai Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Noi dé nghi xit huy bé hop dong, va budc bén B
phai tra bén A tién khiu hao nha xudng 1a 120.000.000d.

Tai Bdn dn kinh té so tham s6 26/KTST ngay 27-08-2002 Toa dn nhéin dan thanh phé Ha Noi da quyét dinh:

Chdp nhdn don khéi kién ctia bén A vé chdm diit hop dong lién két san xudt sé 01 ngay 29-08-1996 va cdc phu luc hop
dong s6 01, 02 keém theo.

Buoc bén B phdi trd cho bén A 1.350m2 nha xuéng trén dién tich 3.100m2 dét tai dia diém t6 7, Lang Ha, Pdng Da, Ha
Néi .

Buoc bén B trd cho bén A 60.000.000d. (Tién con thiéu thang 6, 7, 8 nam 2002).
Ngodi ra, trong Bin dn con c6 quyét dinh vé dn phi, vé quyén khdng cdo ctia cdc duong su.
Sau khi xét xit so tham, ngay 29-08-2002, bén B khdng cdo, ngay 30-08-2002 Cong ty cé phan 6 t6 Thing Long khdng cdo

véi noi dung: Toa dn cdp so tham da vi pham cd vé thil tuc va noi dung vi: Xit vang mdt dai dién ciia bén B va dai dién ciia
Céng ty co phin 6 t6 Thing Long; éng Tran Vin Son khong phdi la chii nhiém ctia Hop tic xa Hong Quang nén khong cé
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quyén khéi kién. Do dé, dé nghi Toa dn cép phiic tham dp dung khodn 4 Diéu 70 Phdp lénh Thii tuc gidi quyét cdc vu dn
kinh té dé dinh chi vu dn.

Tai Bén dn kinh té phiic tham s6 23/KTPT ngay 18-02-2003 Toa phiic tham Toa dn nhan dan tdi cao tai Ha Noi da quyét
dinh bdc don khdng cdo cia Cong ty TNHH Téan Hong va Cong ty ¢é phan 6 t6 Thing Long, giit nguyén Bdn dn kinh té so
thdm néu trén.

Sau khi xét xit phiic tham, ngay 01-04-2003 Céng ty TNHH Téan Hong cé don khiéu nai s6 51/CV dé nghi Vién truéng Vién
Kiém sdt nhan dan t6i cao xem xét lai vu dn.

Tai Khang nghi s6 05/KN-AKT ngay 05-09-2003 Vién trudng Vién Kiém sat nhan dan t6i cao da khang nghi Ban 4n
kinh té phic thim s 23/KTPT ngay 18-02-2003 ctia Toa Phiic thim Toa an nhan dén t6i cao tai Ha Noi, dé nghi Hoi
dong Tham phén Toa 4n nhan dan tbi cao xét xit theo thu tuc giam ddc thadm, huy Ban 4n so tham va phic tham, giao
ho so cho Toa 4n cAp so thim gidi quyét lai theo huéng xit Iy hgp dong kinh té vo hiéu. Vé6i Iy do: Hop dong lién két
giita hai bén chua dugc cic co quan c6 thAm quyén dong y va cho phép hoat dong, hai bén ciing khong hinh thanh co
quan quan Iy dc 1ap cho t6 chiic lién két kinh t& nhu khong c6 Hoi dong quan tri, khong c6 hinh thitc hoat dong kinh
té cu thé 1a vi pham Diéu 5, Diéu 6, Piéu 7, Quyét dinh s6 38/HPBT ngay 10-04-1989 vé lién két kinh té trong san
xuat, luu thong, dich vu cia Hoi dong Bo trudng nay la Chinh phii; thuc chét cia quan hé hop dong giita Hop tac xa
cong nghiép Hong Quang véi Cong ty TNHH Tan Hong 1a quan hé cho thué tai san gan lién vé6i dat. Trude khi cho
thué tai san gan lién v6i dat, Hop tac xa cong nghiép Hong Quang da khong lam day du thi tuc dé trinh co quan Nha
nude c6 tham quyén 1a vi pham Luat Dét dai 1998 va Nghi dinh s6 17/ND-CP ctia Chinh pht, stta di b6 sung bang
Nghi dinh s6 79/ND-CP ctia Chinh phi.

XET THAY

Tuy H(ip dong s6 01/HT- HQ ngay 29-08-1996 ghi la “Hdp dong lién két san xuat”, nhung n01 dung cla phu luc hogp
dong s6 01 va phu luc hop dong s6 02 da thé hién ban chat ctia hop dong la thue nha Xu?(ing gan lién v6i quyén st dung
dat, chit khong phai 12 lién két thanh 1ap don vi kinh té méi theo Quy dinh vé lién két kinh té (ban hanh kém theo
Quyét dinh s6 38/HPBT ngay 10-04-1989 ctia Hoi dong Bo trudng).

Hop tac xa cong nghiép Hong Quang (Bén A) ma tién than la Hdp tac xa nhua cao cip Hitu N ghl dugc Uy ban nhan
dan thanh ph6 Ha Noi cap gidy chitng nhin quyén st dung dat s& 395 ngay 09-12-1975. Theo gidy phép nay, Hop tac

xa dugc st dung 7.760m” dat. Ngay 06-04-1977, Hop tac xa dugc cap gidy phép xdy dung nha san xuit hai tAng mai
bing dién tich xay dung 14 421,20m* Ngay 13-07-1977 Hop tac xa dugc S& xay dung cip gidy phép xdy dung sb 358 vé

viéc cho phép Hop tac xa Xay dung thém 518m” nha xudng va 428m* nha kho. Nhu vy, nha xudng ma bén A dugc
phép xay dung bang Von clia minh trén dat dugc st dung hop phap, 1a tai san thudc quyén s& hitu hop phap ciia bén A.
Do d6, bén A c6 quyén dinh doat tai san nay theo quy dinh ctia phap luat.

Tit thoi diém ky hop dong kinh té s6 01 ngay 29-08-1996 dén thoi dlern ky phu luc hdp dong s6 02 ngay 10-01- 1999
Luat Dat dai 1993 dang ¢6 hiéu Iyc. Luat nay khong c6 quy dinh vé thii tuc thué dat, thué tai san gan lién véi quyen i
dung dét dbi véi cac td chiic, ca nhan Viét Nam. Ngay 02-12-1998, Qudc hdi thong qua Luat sita ddi, b6 sung mot sd
diéu cta Luat DAt dai nam 1993, trong d6, c6 bd sung Dicu 78c, Pidu 78d. Tai khoan 2 Didu 78¢ quy dinh: “T4 chiic
kinh té dugc Nha nudc giao dét ¢ thu tién st dung dat ¢6 quyén: ... Cho thué quyén st dung dét gan lién v6i cong
trinh kién tric, vi két cAu ha tang da dugc xdy dung trén dat d6”. Tai Diéu 78d quy dinh: “Viéc thuc hién cac quyén
clia t6 chiic, ho gia dinh, c4 nhan dugc quy dinh tai cac Diéu 78a, 78b, 78c va 78d clia luat nay phai dugc 1am tha tuc tai
co quan Nha nudc c6 thim quyén theo quy dinh clia phap luat”. Ngay 29-03-1999, Chinh pht cin ct Luat DAt dai sira
doi, b6 sung nim 1998, da ban hanh Nghi dinh sb 17/1999/ND- CP quy dinh vé thi tuc cho thué; cho thué lai dt dbi
v6i t6 chiic (Piéu 19, 20, 21) 1a phai c6 hgp dong thué dt... Nhitng quy dinh nay ban hanh va c6 hiéu luc sau khi hgp
dong va cac phu luc hop dong da dugc ky két.

Luat Dt dai stra d6i, b6 sung nim 1998 va Nghi dinh s6 17/1999/ND ngay 29-03-1999 ctia Chinh pht khong quy dinh
dbi v6i nhitng hgp dong cho thué tit truge khi Luét va nghi dinh néu trén ¢ hiéu luc ma van con thai han thuc hién khi
Luét va nghi dinh néu trén c6 hiéu lyc thi phai lam tha tuc lai theo quy dinh hién hanh.
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A

Do viy, viéc bén A ky hop dong cho bén B thué “1350m2 nha xudng hién c6 trén tong dién tich dt dugc sit dung la
3100m2” 1a phu hop véi quy dinh tai Diéu 476, 477 Bo luat Dan su, khong vi pham Luat Pat dai nam 1998 va Nghi
dinh s6 17/1999/ND- CP ctia Chinh phu.

Trong qua trinh thyc hién hop dong, bén B da tu y cho bén thi ba thué lai nha xudng gén lién v6i quyén st dung dat
ma khong co su dong ¥ cia bén A la vi pham hgp dong. Toa an cp so tham Va Toa 4n cap phuc tham chi xtt chip
nhéin yeu cau ctia bén A 1a huy hgp dong, budc bén B phai tra lai nha xudng gin lién véi quyén st dung dat va thanh
toan tién thué con thiéu cho bén A la ding phap luat.

Béi cac Ié trén va cin cii vao khoan 1 Diéu 80 Phép 1énh Thi tuc giai quyét cac vu an kinh té,

QUYET PINH

Bac Khang nghi s6 05/KN- AKT ngay 05-09-2003 ctia Vién trudng Vién Kiém sat nhan dan t6i cao va giit nguyén Ban
4n kinh té phic thim s6 23/KTPT ngay 18-02-2003 clia Toa Phiic thim Toa 4n nhan dan tbi cao tai Ha Noi.

Ly do bdc Khdng nghi ciia Vién tréng Vién Kiém sdt nhén dén téi cao:
- Nha xudng ma bén A xdy dyng bang von ctia minh trén dat dugc st dung hop phap 1a tai san hgp phap clia bén A.

- Toa an cap so tham va phiic thdm chi xit chip nhén yéu cau clia bén A 1a huy hgp ddong, bén B phai tra lai nha xudng
gan lien v6i quyen st dung dat va thanh toan tién thué con thicu cho bén A la ding phap luat.
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